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شــهد الاقتصاد العُماني نمواً مســتقراً في عام 2024، حيث ارتفع الناتج 
المحلــي الإجمالــي للســلطنة بنســبة 1.0% لتبلــغ قيمتــه 41.1 مليار ريال عماني 
مقابــل 40.7 مليــار ريــال عمانــي في عام 2023. وســجلت القطاعــات غير النفطية 

نمــواً بواقــع 4.1%، ممــا يعكــس التقــدم الكبير الذي أحرزته الســلطنة في جهودها 
الراميــة لتحقيــق التنــوع الاقتصــادي. وتشــير التوقعات المســتقبلية إلى نمو الناتج 
المحلــي الإجمالــي إلــى 42.6 مليــار ريــال عمانــي في عام 2025، مع تحديد هدف 

طويــل الأمــد يتمثــل فــي زيــادة هذا الرقم إلى 80.2 مليــار ريال عماني بحلول 
العام 2040، ليســجل بذلك معدل نمو ســنوي مركب قدره 4.3%. كما تســعى 
الســلطنة إلــى زيــادة مســاهمة القطاعات غير النفطية فــي الاقتصاد العُماني 

إلــى 90% بحلــول العــام 2040، مــا يمثــل تحولاً نحو اعتمــاد نموذج اقتصادي أكثر 
تنوعاً واستدامة. 

وشــهدت الســلطنة خلال هذه الفترة زيادة بنســبة 2.0% في تعداد ســكانها 
ليبلغ 5.3 مليون نســمة، مع توقعات له بتســجيل نمو مســتقر خلال الأعوام 

القادمة. ويســهم هذا النمو الســكاني، إلى جانب الجهود الحكومية الرامية إلى 
اســتقطاب المواهــب العالميــة، فــي زيادة حجم القوة العاملة في الســلطنة 

ليصــل تعدادهــا إلــى 3.5 مليون شــخص بحلول العــام 2040. وبينما يتجه 
الاقتصــاد نحــو اعتمــاد هيكليــة تركز بشــكل أكبر على الخدمات، تشــير التوقعات 
إلــى أن قطاعــات مثــل الضيافــة وتجــارة التجزئة ستســهم في تعزيز نمو فرص 
العمــل. أمــا علــى صعيــد تركيبة القوة العاملة، يواصل الوافدون الاســتحواذ 
علــى الحصــة الأكبــر مــن الوظائــف المتاحة في القطاع الخاص، بينما يشــغل 

المواطنــون غالبيــة المواقــع الوظيفيــة المتوافرة في القطاع العام. 

وســجلت مســتويات العرض في ســوق العقارات الســكنية ارتفاعاً بنســبة %3.6 
خلال العــام 2024 مــع إضافــة 38,400 وحــدة ســكنية جديــدة. وعلى الرغم من أن 
هذا النمو قد يؤدي إلى ضغوط ســلبية على إيجارات العقارات القديمة، إلا أن 
الطلــب لا يــزال قويــاً علــى الإيجــارات في المناطق الرئيســية. وحافظت معدلات 
الإشــغال في مختلف أنحاء الســلطنة على اســتقرارها عند 85.2%، مع تســجيل 
الفلل والمنازل العربية معدلات إشــغال أعلى. ويكتســب التخطيط الاســتباقي 

أهمية كبيرة لتجنب أي نقص محتمل في العرض، بالنظر إلى الفجوة المتوقعة 
فــي الطلــب على المســاكن بحلول عام 2035. 

وشــهد قطاع الســياحة أيضاً نمواً ملحوظاً في عام 2024 بالتزامن مع التوســع 
الحاصل في ســوق العقارات الســكنية، حيث ارتفع عدد نزلاء الفنادق ذات 
التصنيــف بيــن 3-5 نجــوم بمقــدار 3.6%، مــا أفضــى إلى تحقيق زيادة في 

الإيرادات بنســبة 6.1%. كما ارتفعت معدلات إشــغال الفنادق إلى %53.5 
مســجلةً بذلك تحســناً بنســبة 2.4% بالمقارنة مع العام الماضي. ويعزى ذلك 

بشــكل أساســي إلى الأداء القوي الذي ســجلته الفئة المتوســطة المميزة 
والفئة المتوســطة. ومع ذلك، فقد اســتقر متوســط الأســعار اليومية عند 53.4 

ريال عماني، مما يشــير إلى اســتمرار انتعاش الطلب مع عدم وجود ضغوط 
كبيرة لرفع الأســعار. 

وبينمــا تمضــي الســلطنة قدمــاً في مســاعيها الرامية إلــى تحقيق رؤية عُمان 
2040، ســتواصل المبــادرات الحكوميــة لعــب دورها المحوري في جذب 

الاســتثمارات إلى القطاعات الحيوية مثل العقارات والســياحة، ما يســهم في 
دعــم جهــود التنويــع الاقتصــادي والتنمية. ومن المتوقع أن يشــهد كلا القطاعين 
نمواً مســتقراً في عام 2025، اســتناداً إلى أســس قوية تشــمل النمو السكاني 
والدعم الحكومي وثقة المســتثمرين، مما يضمن لهما آفاقاً إيجابية ومســتقرة. 

ويســتعرض هذا التقرير التوجهات الرئيســية التي ترســم ملامح أســواق عقارات 
الســكن والضيافــة، ويوفــر نظــرة عامة على القطاع العقاري في الســلطنة.
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التنفيذي الملخص 



نمو الناتج المحلي الإجمالي لسلطنة عمان

 40.7 41.1 مليار ريال عماني مقابل  1.0% لتبلغ قيمته  2024، حيث ارتفع الناتج المحلي الإجمالي للسلطنة بنسبة  سجل الاقتصاد العُماني نمواً مستقراً في عام 
مليار ريال عماني في عام 2023. وحققت الأنشطة الاقتصادية غير النفطية نمواً بواقع 4.1% خلال الفترة ذاتها، مما يعكس الزخم القوي لجهود التنويع الاقتصادي 
في السلطنة. ويبرهن هذا النمو على الالتزام المستمر للحكومة بتقليص الاعتماد على النفط من خلال دعم قطاعات مثل الصناعة والسياحة والخدمات اللوجستية 

والخدمات الأخرى. 

كما تتسم التطلعات المستقبلية بطابع إيجابي، إذ من المتوقع نمو الناتج المحلي الإجمالي للسلطنة إلى 42.6 مليار ريال عماني في عام 2025، و80.2 مليار ريال 
عماني بحلول عام 2040، ليسجل بذلك معدل نمو سنوي مركب قدره 4.3%. وفي إطار هذه التطلعات طويلة الأمد، حددت رؤية عُمان 2040 هدفاً طموحاً يتمثل في 
زيادة نسبة مساهمة القطاعات غير النفطية في الاقتصاد إلى 90%، ما يمثل تحولاً نوعياً نحو اعتماد نموذج اقتصادي أكثر تنوعاً واستدامة. وانسجاماً مع هذا التحول، 

من المتوقع أن تتراجع مساهمة النفط والغاز في القطاع الصناعي بشكل تدريجي خلال الأعوام القليلة القادمة. 

الناتج المحلي الإجمالي الاسمي لسلطنة عمان (مليار ريال عُماني)
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المصدر: المركز الوطني للإحصاء والمعلومات، أكسفورد إيكونومكس، كافنديش ماكسويل
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لمحــة عامــة عن الاقتصاد الكلي
المستقبلية وآفاقه 



وصــل تعــداد ســكان ســلطنة عمــان مــع نهايــة العــام 2024 إلــى 5.3 مليــون نســمة، مــا يمثــل زيــادة بنســبة 2.0% بالمقارنــة مــع العــام 2023. ومــن المتوقــع أن يواصــل 
التعــداد الســكاني نمــوه المســتقر ليبلــغ 7.7 مليــون نســمة بحلــول العــام 2040. ويُعــزى هــذا النمــو إلــى الزيــادة المتوقعــة فــي عــدد المواطنيــن العمانييــن، وتنامــي 

مجتمعــات الوافديــن بدعــم مــن المبــادرات الحكوميــة الرامية إلى اســتقطاب المواهب بما يلبي احتياجــات بناء الاقتصاد المتنوع. 

وخلال الفتــرة بيــن عامــيّ 2008 و2024، شــهدت الســلطنة زيــادة ملحوظــة فــي عــدد ســكانها بمعــدل نمــو ســنوي مركــب قــدره 3.9%. وتشــير التوقعــات المســتقبلية 
إلــى تراجــع معــدل النمــو الســنوي المركــب هــذا إلــى 2.4% حتــى العــام 2040، مــا يعكــس نجــاح الســلطنة بتحقيــق وتيــرة نمــو أكثــر توازنــاً واســتدامة. وتجــدر الإشــارة 

إلى أن التوقعات الســابقة حول نمو التعداد الســكاني كانت دقيقة للغاية، حيث بلغت نســبة نجاحها 97%، مما يعزز الثقة بهذه التوقعات المســتقبلية. 

وبالنظــر إلــى التركيبــة الســكانية، لا يــزال المواطنــون العمانيــون يمثلــون الشــريحة الأكبــر بنســبة تبلــغ 56.7% مــن إجمالــي ســكان الســلطنة. ويشــكل الذكــور النســبة الأكبــر 
فــي التعــداد الســكاني بواقــع 61.2%، فــي حيــن يمثــل الأفــراد الذيــن تتــراوح أعمارهــم بيــن 20 و59 عامــاً حوالــي 64.5% مــن عــدد الســكان، ممــا يشــير إلــى وجــود قاعــدة 

كبيــرة مــن الفئــات العمريــة القــادرة علــى العمــل والتــي يمكنها دعم جهود التنمية الاقتصادية في الســلطنة. 

أمــا علــى صعيــد التــوزع الجغرافــي، تحافــظ مســقط علــى حضورهــا كأكبــر محافظــات الســلطنة مــن حيــث الكثافــة الســكانية، حيــث تضــم 28.5% مــن تعــداد الســكان، وتليهــا 
محافظــة شــمال الباطنــة بنســبة 17.6%، ومحافظــة جنــوب الباطنــة بنســبة 10.8%، ممــا يشــير إلــى توجــه الســكان نحــو التجمّــع في المناطــق الحضرية والمراكــز الاقتصادية 

الرئيسية.

النمو السكاني في سلطنة عمان

إجمالي التعداد السكاني (مليون نسمة)
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المصدر: المركز الوطني للإحصاء والمعلومات، كافنديش ماكسويل
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شــهد العــدد الإجمالــي للقــوة العاملــة فــي ســلطنة عمــان نمــواً مســتقراً خلال الأعــوام القليلــة الماضيــة، حيــث وصــل إلــى نحــو 2.7 مليــون شــخص فــي عــام 2024. 
ــغ تعدادهــا حوالــي 3.5 مليــون شــخص بحلــول  ــة ليبل ــادة حجــم القــوة العامل ومــن المرجــح أن يســتمر هــذا المســار التصاعــدي فــي ضــوء التوقعــات التــي تشــير إلــى زي

العــام 2040، ممــا يبرهــن علــى أهميــة مواءمــة نمو القــوة العاملة مع الاحتياجات المتناميــة للاقتصاد العُماني. 

كمــا تشــير التوقعــات إلــى إمكانيــة حــدوث تغييــرات فــي تركيبــة القــوة العاملــة بمــا يواكــب تحــولات المشــهد الاقتصــادي فــي الســلطنة. ومــن المرجــح أن تصبــح الخدمــات 
الاســتهلاكية المصــدر الرئيســي للوظائــف مدعومــةً بالنمــو المتوقــع فــي قطاعــات مثــل التجزئــة والضيافــة وغيرهــا مــن القطاعــات القائمــة علــى الخدمــات. وعلــى الرغــم 
مــن أن قطــاع الصناعــة ســيواصل لعــب دور محــوري فــي ســوق العمــل، إلا أنــه مــن المتوقــع أن تتراجــع حصتــه النســبية بمــرور الزمــن، ممــا يعكــس تحــولاً أكبــر نحــو اقتصــاد 

يعتمــد بشــكل أكبر علــى القطاعات الخدمية. 

أما بالنســبة لتركيبة القوة العاملة في القطاعات، فيمثل الوافدون غالبية هذه القوة في ســلطنة عمان، لاســيما في القطاع الخاص بنســبة تبلغ 78.0%. ويســتحوذ 
المواطنــون العمانيــون علــى النســبة الأكبــر مــن الوظائــف فــي القطــاع العــام، حيث يشــكلون 90.2% مــن قوته العاملة، بينما لا تتجاوز نســبة الوافدين فيه %9.8. 

ديناميكيات القوة العاملة في سلطنة عمان
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2023 2022 2021 2040(متوقع)2035(متوقع)2030(متوقع)2025(متوقع)20202024

١٫٩M
٢٫٢M

٢٫٥M
٢٫٧M٢٫٧M

٢٫٨M
٣٫٠M

٣٫٣M

3.5M

المصدر: المركز الوطني للإحصاء والمعلومات، مؤسسة أكسفورد إيكونومكس، شركة كافنديش ماكسويل

المصدر: مشروع التعداد الإلكتروني للسكان والمساكن والمنشآت (E-Census)، كافنديش ماكسويل

توزع القوة العاملة في القطاع العام بحسب الجنسية (%)

%9.8

%90.2

توزع القوة العاملة في القطاع الخاص بحسب الجنسية (%)

%78.0

%22.0
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تتقــدم ســلطنة عمــان بخطــى ثابتــة علــى مســار النمــو، مــع توقعــات بتحقيــق زيــادة ملحوظــة فــي الناتــج المحلــي الإجمالــي بالتــوازي مــع الجهــود المســتمرة التــي تبذلهــا 
لتنويــع الاقتصــاد. ونتيجــة للزيــادة المســتمرة فــي عــدد الســكان وحجــم القــوة العاملــة، فــإن هــذا النمــو ســيفضي إلــى زيــادة الطلــب علــى الوظائــف والإســكان وخدمــات 

التعليــم والرعايــة الصحيــة والاجتماعيــة والبنيــة التحتيــة. ولذلــك فــإن الأولويات لم تعد مقتصرة على معرفة المتغيرات، وإنما تشــمل كيفية اســتجابة الســلطنة لها. 

وتتمثــل هــذه الاســتجابة فــي رؤيــة عُمــان 2040، خارطــة الطريــق الوطنيــة نحــو بنــاء مســتقبل أكثــر تنوعــاً ومرونــةً وإشــراقاً. وتمــت صياغــة هــذه الرؤيــة الطموحــة اســتناداً 
إلــى الأولويــات الوطنيــة، وتهــدف فــي جوهرهــا إلــى بنــاء اقتصــاد إنتاجــي مبتكــر يســهم فــي تعزيــز حضــور الســلطنة بيــن مصافــي الــدول المتقدمــة في العالــم. وتمهد 
هــذه الرؤيــة الطريــق نحــو مســتقبل مشــرق وقائــم علــى المعرفــة، يســتند إلــى إمكانيــات الســكان، ويرتكــز علــى المؤسســات القويــة والاســتدامة والقــدرات التنافســية 

عالمية المستوى.

فعاليــة الحكومة، مؤشــر الحوكمة العالمي مؤشــر الابتكار العالمي

المهارات، مؤشــر التنافســية العالمي مؤشــر الأداء البيئي

حصــة القطاعات غيــر النفطية من الناتج 
المحلي الإجمالي

حصــة المواطنيــن العُمانييــن من الوظائف التــي يوفرها القطاع الخاص

النسبة المئوية لصافي تدفقات الاستثمار 
الأجنبي المباشر من الناتج المحلي الإجمالي

نصيب الفرد من الناتج المحلي الإجمالي 
الحقيقي (معدل النمو)

مؤشــر التنافسية العالمي

الناتــج المحلــي الإجمالي الحقيقي

رؤية عُمان
2040

القيمة > 1.98
أو ضمــن قائمة
أفضل 10 دول

القيمة > 74.69
أو ضمــن قائمة
أفضل 20 دولة

القيمة > 83.2
أو ضمــن قائمة
أفضل 10 دول

القيمة > 76.6
أو ضمــن قائمة
أفضل 20 دولة

زيادة بنسبة
%90

%10

أكثر من
%90

%40%5

القيمة > 51.98
أو ضمــن قائمة
أفضل 20 دولة

قائمة الأولويات الوطنية - رؤية عُمان  2040

المصدر: رؤية عُمان 2040

الإنسان والمجتمع

التعلّم الاقتصادي
والبحث العلمي

والقدرات الوطنية 
الصحة

المواطنة والهوية
والتراث والثقافة

الوطنية 

الرفاه
والحماية الاجتماعية

التشريع والقضاء
والرقابة

حوكمة الجهاز
الإداري للدولة

والموارد والمشاريع 

الحوكمة والأداء المؤسســي

المستدامة البيئة 

البيئة
والموارد الطبيعية

الاقتصاد والتنمية

القيادة
والإدارة الاقتصادية 

التنويع الاقتصادي
والاستدامة المالية 

القطاع الخاص
والاستثمار

والتعاون الدولي 
المحافظات تنمية 

والمدن المستدامة 
سوق العمل
والتشغيل
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توجهات السلطنة:
إرســاء الأســس لتحقيق رؤية عُمان 2040



العرض المتاح من العقارات السكنية

تشير التقديرات لعام 2024 إلى أن السوق العقارية في سلطنة عمان تضم نحو 1.1 مليون وحدة سكنية تتوزع بين حوالي 379 ألف شقة سكنية، و723 ألف فيلا 
ومنزل عربي. وتمثل هذه الأرقام نمواً بنسبة 3.6% في العرض المتاح بالمقارنة مع العام 2023، أي ما يعادل 38,400 وحدة سكنية إضافية. ومن المرجح أن يؤدي 
التدفق المستمر للوحدات السكنية الجديدة إلى ضغوط تنافسية على العقارات الأقدم، ما سيدفع أصحابها إلى تجديدها أو تطويرها للحفاظ على قدراتها التنافسية 

ومواكبة التطلعات المتغيرة للمستأجرين. 

العرض المتاح من العقارات السكنية بحسب المحافظات 

تُعد مسقط وشمال الباطنة وجنوب الباطنة وظفار أكثر المناطق كثافة من حيث عدد الوحدات السكنية على مستوى المحافظات في سلطنة عمان، الأمر الذي 
يتماشى مع توزع السكان في كل منها. وتضم مسقط العدد الأكبر من الشقق والفلل/المنازل العربية، مما يؤكد حضورها القوي باعتبارها المركز الحضري 

والاقتصادي الأبرز في السلطنة. 

العقارات السكنية في سلطنة عمان (بالآلاف)

العقارات السكنية بحسب المحافظات (بالآلاف)

مسقط

192 ألف

145 ألف

336
ألف

43 ألف

131 ألف

174
ألف

23 ألف

94 ألف

118
ألف

59 ألف

58 ألف

117
ألف

19 ألف

95 ألف

114
ألف

12 ألف

60 ألف

71
ألف

7 آلاف

59 ألف

66
ألف

7 آلاف

43 ألف

50
ألف

11 ألف
22 ألف

33
ألف

7 آلاف
16 ألف

23
ألف

شمال
الباطنة

جنوب
الباطنة

جنوبالداخليةظفار
الشرقية

شمال
الشرقية

مسندمالبريميالظاهرة
والوسطى

المصدر: مشروع التعداد الإلكتروني للسكان
والمساكن والمنشآت (E-Census)، كافنديش ماكسويل

المصدر: مشروع التعداد الإلكتروني للسكان
والمساكن والمنشآت (E-Census)، كافنديش ماكسويل

ســوق العقارات في سلطنة عمان:
توجهات وتحليلات رئيســية
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أداء سوق العقارات في سلطنة عمان لعام 2024 وآفاقه المستقبلية8



توجهات الإشغال السكني 

بقيت معدلات الإشغال السكني في السلطنة مستقرة نسبياً خلال العام 2024، حيث بلغ متوسط الإشغال لجميع الوحدات السكنية حوالي 85.2%، ما يعكس 
مستويات استخدام ثابتة لهذه الوحدات في مختلف أنحاء السلطنة. وواصلت الفلل والمنازل العربية تعزيز هذا التوجه من خلال حفاظها على زخم معدلات الإشغال 

والتي بلغت 87.5%. وعلى الرغم من انخفاض معدلات إشغال الشقق السكنية إلى 80.8%، إلا أنها سجلت ارتفاعاً طفيفاً بالمقارنة مع العام 2023، مما يشير 
إلى ارتفاع تدريجي في الطلب على الوحدات من هذه الفئة. 

أما بالنسبة لعام 2025، فمن المتوقع أن تتأثر توجهات الإشغال بالنمو السكاني وعدد الوحدات السكنية الجديدة التي سيتم تسليمها. وفي المقابل، ستلعب هذه 
العوامل دوراً رئيسياً في تحديد ديناميكيات سوق البيع والإيجار على مدار العام.

معدل الإشــغال العام
للشــقق الســكنية في عام 2024

%80.8
(التغيير على أســاس ســنوي 3.0+%)

معدل الإشــغال العام
للفلل/المنــازل العربيــة في عام 2024

%87.5
(التغيير على أســاس ســنوي -%1.7)

معدل الإشغال للعقارات السكنية في سلطنة عمان (%)
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المصدر: مشروع التعداد الإلكتروني للسكان
والمساكن والمنشآت (E-Census)، كافنديش ماكسويل
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معدل الإشــغال العام
للوحدات الســكنية في عام 2024

%85.2 
(التغيير على أســاس ســنوي -%0.1)



العرض المستقبلي من العقارات السكنية 

شهدت السلطنة تسليم حوالي 38,400 وحدة سكنية في عام 2024، مع توقعات باستكمال 5,500 وحدة سكنية إضافية بحلول نهاية العام 2025. ومن المقرر أيضاً 
تسليم حوالي 80,500 وحدة سكنية جديدة في مختلف أنحاء السلطنة بحلول العام 2040، مع توقعات بتسليم القسم الأكبر منها قبل العام 2030. 

وعلى الرغم من أن هذه التوقعات تشير إلى وجود الكثير من خطط التطوير، إلا أن استكمالها بشكل فعلي قد يواجه بعض التحديات نتيجة لعدد من العوامل التي 
تشمل تغيّر آليات عمل السوق وأنماط الطلب على العقارات، بالإضافة إلى حالات التأخير المحتملة في مواعيد استكمال المشاريع. ويمكن أن تؤدي هذه العوامل 
المختلفة إلى تباطؤ وتيرة إطلاق العروض الجديدة، ما يُبرز أهمية التخطيط الجيد وإعداد استراتيجيات مدروسة لتسليم الوحدات بما يواكب الاحتياجات المستقبلية. 

وبينما تمضي السلطنة قدماً في تحقيق أجندة رؤية عُمان 2040، والتي تركز على التنويع الاقتصادي وتطوير البنية التحتية وتحسين جودة الحياة، فإن حفز 
الاستثمارات في العقارات السكنية يكتسب أهمية متنامية. ويمكن للمبادرات الحكومية التي تهدف إلى جذب المستثمرين المحليين والأجانب أن تلعب دوراً 

محورياً في ضمان مرونة سوق العقارات السكنية على المدى الطويل، إلى جانب مساهمتها في دعم أولويات التنمية على المستوى الوطني. 

العقارات السكنية في سلطنة عمان - عدد الوحدات السكنية (آلاف)

2040(متوقع*)2035(متوقع*)2030(متوقع*)2025(متوقع*)20202021202220232024

969
ألف

إجمالي عدد الوحدات السكنيةالعرض المستقبلي العرض المكتمل العرض المتوقع العرض الحالي

969
ألف

1.008.3
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1.039.8
ألف

1.063.7
ألف

1.102
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1.107.5
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1.64.8
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1.173.7
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1.188
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1.008.3
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1.039.8
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1.063.7
ألف

1,063.7
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38.4 ألف

1,102
ألف

5.5 ألف

57.3 ألف

8.9 ألف
14.3 ألف

1.107.5
ألف

1.164.8
ألف

1.173.7
ألف

المصدر: مشروع التعداد الإلكتروني للسكان
والمساكن والمنشآت (E-Census)، كافنديش ماكسويل

*ترتكز بيانات العرض المتوقع على المعلومات المتوافرة عند إعداد هذا التقرير، ويمكن أن تختلف عن التوقعات الأخرى.وتخضع هذه البيانات للمراجعة عند توافر تفاصيل إضافية حول هذه المشاريع.
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تحليل مستويات العرض والطلب في سوق العقارات السكنية 

تشير التقديرات إلى أن عدد العائلات سيزداد بالتزامن مع النمو المستمر للتعداد السكاني، ما قد يؤدي إلى ارتفاع مستويات الطلب على الوحدات السكنية بما 
يتجاوز العرض المتاح منها بحلول العام 2023. وتجدر الإشارة هنا إلى أن النمو الفعلي لتعداد السكان يعتمد على عدة عوامل تشمل معدلات الولادة ومستويات 

الهجرة. 

وإذا صدقت التوقعات الحالية الخاصة بالنمو السكاني، فقد يؤدي ذلك إلى حدوث نقص في العرض المتاح من الوحدات السكنية في السوق، ما يسهم في زيادة 
الضغوط على أسعار السكن. وللحفاظ على معدلات إشغال بنسبة 100% في السلطنة بحلول العام 2040، فإن ذلك يتطلب توفير 190 ألف وحدة سكنية جديدة 

تضاف إلى العرض الحالي المتاح والذي يُقدر بحوالي 1.2 مليون وحدة. ويتطلب دعم معدلات إشغال أكثر استدامة بنسبة 90% توفير حوالي 340 ألف وحدة جديدة 
تضاف إلى العرض المتوقع نفسه. 

ويبيّن ذلك مدى أهمية التخطيط المسبق من قبل المطورين والجهات الحكومية لضمان توفير عرض كافٍ من الوحدات السكنية والحفاظ على استقرار السوق،
والحد بالتالي من التحديات المحتملة.

سوق العقارات السكنية في سلطنة عمان - تحليل مستويات العرض والطلب

938.6
ألف

1.102.0
ألف

%0

%20

%40

%60

%80

%100

%120

%140

963.0
ألف

1.107.5
ألف

1.085.6
ألف

1.164.8
ألف

1.222.6
1.173.7ألف

ألف

1.378.1
ألف

1.188.0
ألف

2030(متوقع*) 2025(متوقع*) 2040(متوقع*)2035(متوقع*)2024

%85.2%87.0
%93.2

%104.2
%116.0

ف)
لا

لآ
(با

ب 
طل

وال
ض 

عر
 ال

ت
ويا

ست
م

(%
ل (

غا
ش

لإ
ل ا

عد
م

معدل الإشغالمستويات العرض (الوحدات السكنية)  مستويات الطلب (العائلات) 

المصدر: كافنديش ماكسويل

التعاريف: 
مستويات الطلب: تشير إلى عدد العائلات، ويتم حسابها من خلال تعديل إجمالي التعداد السكاني بحيث يتم استثناء السكان العاملين مع أخذ عامل الدقة بعين الاعتبار. وبعدها يتم تقسيم التعداد السكاني المعدّل على متوسط 

حجم الأسرة في سلطنة عمان.
مستويات العرض: تشير إلى عدد الوحدات السكنية المتوقع إضافتها إلى السوق العقارية العُمانية.

معدل الإشغال: يشير إلى معدل الإشغال المتوقع، والذي يتم حسابه من خلال تقسيم مستويات الطلب المتوقعة على مستويات العرض المتوقعة.
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المشاريع الرئيسية ضمن المجمعات السياحية المتكاملة

المجمعات السياحية المتكاملة هي مشاريع عمرانية كبيرة في سلطنة عمان توفر للوافدين فرصة فريدة لامتلاك عقارات على أساس الملكية الحرة، ولا تكون هذه 
الفرص متاحة لهم في مواقع أخرى داخل السلطنة. وتتماشى هذه المشاريع مع رؤية عُمان 2040، وتهدف إلى تنويع الاقتصاد ودعم القطاع العقاري في السلطنة. 
وتتوزع المجمعات السياحية المتكاملة على عدد من المناطق الاستراتيجية مثل مسقط وظفار وجنوب الباطنة وجنوب الشرقية ومسندم، ومن المقرر لها أن تلعب دوراً 

محورياً في رسم ملامح مستقبل السلطنة. وفيما يلي لمحة موجزة عن أبرز هذه المشاريع. 

يضم مشروع خليج مسقط شققاً سكنية تضم 
غرفة أو غرفتيّ نوم (80-115 متر مربع)، 

بالإضافة إلى الفلل السكنية التي تضم من 3 
إلى 4 غرف نوم (360-420 متر مربع) 

يضم مشــروع ماندارين أورينتال وحدات ســكنية 
تضــم مــن 1 إلــى 4 غرف نوم (70-260 متر مربع)

يضم مشروع سانت ريجيس من ماريوت 
العالمية وحدات سكنية تتراوح بين غرفة نوم 

واحدة و3 غرف نوم (140-323 متر مربع) 

يضم مشروع مسقط هيلز شققاً سكنية تضمن 
من 1 إلى 3 غرف نوم (83-171 متر مربع)، إلى 

جانب منازل التاون هاوس بأربع غرف نوم، 
والفلل السكنية. يضم مشروع خليج مسقط 

شققاً سكنية تضم غرفة أو غرفتيّ نوم 
(80-115 متر مربع)، بالإضافة إلى الفلل 

السكنية التي تضم من 3 إلى 4 غرف نوم 
(360-420 متر مربع) 

 يضم مشروع الموج شققاً سكنية تضم من 1
 إلى 4 غرف نوم (98-540 متر مربع)، بالإضافة
 إلى منازل التاون هاوس التي تضم من 2 إلى

 4 غرف نوم (201-310 متر مربع)، والفلل
 بغرفتين إلى 6 غرف نوم (174-556 متر مربع)

يضم مشروع لاڤي من علامة تيڤولي للفنادق 
والشقق السكنية خيارات تتراوح بين شقق 

الاستديو والشقق بثلاث غرف نوم (190-55 
متر مربع)، والفلل التي تحتوي على 4 غرف نوم 

(378 متر مربع) 
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أسعار مبيعات الشقق 

توفر المجمعات السياحية المتكاملة في السلطنة مجموعة واسعة من مشاريع الشقق السكنية، والتي تمتاز بتنوعها من حيث التصاميم والمواصفات والأسعار. 
وتتراوح أسعار مبيع الشقق في المشاريع الرئيسية ضمن المجمعات السياحية المتكاملة عادةً بين 800 و1,100 ريال عماني للمتر المربع. ويقدم هذا التنوع فرصاً 

جذابة سواء بالنسبة للمستثمرين أو المستخدمين النهائيين، حيث يوفر خيارات تلائم مختلف الميزانيات والتفضيلات الخاصة بأنماط الحياة.

وبالمقارنة مع هذه المشاريع، تعد أسعار الشقق ضمن المدن الرئيسية في المنطقة أعلى بكثير، حيث تتراوح بين 1,600-2,100 ريال عماني للمتر المربع في دبي، 
و1,400-1,850 ريال عماني للمتر المربع في أبوظبي، و1,000-1,300 ريال عماني للمتر المربع في الدوحة. وبشكل عام، تمتاز الشقق ضمن مشاريع المجمعات 

السياحية المتكاملة في السلطنة بأسعارها التنافسية بالمقارنة مع مثيلاتها في معظم أنحاء منطقة الخليج العربي.

متوسط أسعار مبيعات الشقق (ريال عماني للمتر المربع)
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إجمالي عائدات الإيجار للشقق 

يتراوح إجمالي عائدات الإيجار للشقق ضمن المجمعات السياحية المتكاملة في السلطنة عادةً بين 5% و8%، وهي مستويات تقارب مثيلاتها في مدن إقليمية بارزة 
مثل دبي وأبوظبي والدوحة. وعلى الرغم من أن أسعار العقارات في هذه المدن أعلى، إلا أن عائدات الإيجار فيها لا تزال مماثلة لنظيراتها في المجمعات السياحية 

المتكاملة. وبالتالي، تمثل هذه المجمعات فرصاً استثمارية جذابة بعوائد مماثلة ولكن بتكلفة شراء أقل.

متوسط إجمالي عائدات الإيجار للشقق (%)

%0

%2

%4

%6

%8

%10

%6.7
%7.2%6.9

%7.3%7.0 %7.0

ملاحظة: على الرغم من انخفاض أسعار العقارات القديمة في مشروع الموج، إلا أن العقارات الجديدة فيه تُعرض بأسعار أعلى، مما يؤثر على حساب متوسط أسعار البيع في المشروع.

المصدر: بروبرتي مونيتور، كافنديش ماكسويل

المصدر: بروبرتي مونيتور، كافنديش ماكسويل
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أسعار مبيعات الفلل/ منازل التاون هاوس 

تتراوح أسعار بيع الفلل ومنازل التاون هاوس ضمن المشاريع البارزة في السلطنة بين 750 و1,000 ريال عماني للمتر المربع. ويكتسب هذا السعر المعقول نسبياً 
جاذبيةً خاصة بالنسبة إلى العائلات والمستثمرين والمقيمين في الشقق لفترات طويلة، الذين يسعون للحصول على مساحات سكنية أكبر بأسعار تنافسية.

وبالمقابل، تكون أسعار هذه العقارات أعلى في باقي أنحاء المنطقة بشكل عام؛ إذ تتراوح أسعار الفلل ومنازل التاون هاوس في دبي بين 1,400 و1,850 ريال 
عماني للمتر المربع، وبين 1,350 و1,750 ريال عماني للمتر المربع في أبوظبي. وبدورها، توفر الدوحة نطاقاً سعرياً أقل بشكل طفيف ويتراوح بين 1,050-750 

ريال عماني للمتر المربع.

إجمالي عائدات الإيجار للفلل/ منازل التاون هاوس

توفر الفلل ومنازل التاون هاوس ضمن المجمعات السياحية المتكاملة في سلطنة عمان عادةً إجمالي عائدات إيجار يتراوح بين 4% و 6%، مما يوفر أداءً مستقراً 
بالنسبة للمستثمرين على المدى الطويل. وتوفر هذه العقارات في دبي وأبوظبي عائدات مماثلة تتراوح أيضاً بين 4% و 6%، في حين تتراجع هذه العائدات 

بشكل طفيف في الدوحة لتتراوح بين 3% و %6.

متوسط أسعار مبيعات الفلل/ منازل التاون هاوس (ريال عماني للمتر المربع)
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متوسط إجمالي عائدات الإيجار للفلل/ منازل التاون هاوس (%)
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ملاحظة: على الرغم من انخفاض أسعار العقارات القديمة في مشروع الموج، إلا أن العقارات الجديدة فيه تُعرض بأسعار أعلى، مما يؤثر على حساب متوسط أسعار البيع في المشروع.

المصدر: بروبرتي مونيتور، كافنديش ماكسويل
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أسعار مبيعات العقارات السكنية التابعة لعلامات تجارية 

يتضمن قطاع العقارات في سلطنة عمان أيضاً مجموعة من العقارات السكنية التابعة لعلامات تجارية، والتي تواكب تطلعات المستثمرين والمستخدمين النهائيين 
رائدة في مجال الضيافة، وتمتاز بتصاميمها  الفاخرة بعلامات تجارية عالمية  العقارات  الفاخرة. وغالباً ما ترتبط هذه  الحياة  الذين يسعون للحصول على أرقى تجارب 

ومرافقها الراقية ومستويات الخدمة رفيعة المستوى.

وتختلف أسعار هذه العقارات بناءً على مواقعها والعلامات التجارية التابعة لها. وعلى سبيل المثال، تتراوح أسعار العقارات في مشروع ماندارين أورينتال بين 2,400 
و2,600 ريال عماني للمتر المربع، في حين تتراوح أسعار العقارات في مشروع سانت ريجيس التابعة لمجموعة ماريوت بين 2,100 و2,400 ريال عماني للمتر المربع. 

وبدورها، توفر العقارات في مشروع لاڤي أسعاراً أكثر تنافسية في هذه الفئة، حيث تتراوح بين 1,300 و1,500 ريال عماني للمتر المربع.

متوسط أسعار مبيعات العقارات السكنية التابعة لعلامات تجارية (ريال عماني للمتر للمربع)

المصدر: كافنديش ماكسويل
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خليل الزدجالي

تشهد سلطنة عمان اليوم تحولات اقتصادية 
مهمة، حيث يسهم الزخم القوي للقطاعات غير 

النفطية ونمو التعداد السكاني في تحفيز الطلب 
على العقارات والبنية التحتية. ولا تقتصر أهمية 

رؤية عُمان 2040 على كونها إحدى أبرز الخطط 
الطموحة، وإنما تمثل التزاماً قوياً بالوصول 

إلى مستقبل يقوم على الاستدامة والمعرفة 
والتنافسية عالمية المستوى. 

رئيس المجموعة في عُمان



التوجهات المتعلقة بحجم حركة المسافرين في المطارات العُمانية

استقبلت المطارات الأربعة في سلطنة عمان أكثر من 14.5 مليون مسافر في عام 2024، مسجلةً بذلك زيادةً قدرها 2.5% بالمقارنة مع العام 2023. وعلى الرغم 
من أن إجمالي عدد المسافرين لم يعد إلى مستويات ما قبل جائحة كوفيد-19 حتى الآن، إلا أن النمو المستمر على أساس سنوي يعكس تعافياً تدريجياً وثابتاً 

في قطاعي الطيران والسياحة. ويشير هذا المسار التصاعدي إلى تنامي الطلب على السفر وارتفاع مستويات الثقة بالقطاع، سواء من جانب الزوار العالميين أو 
المحليين.  المسافرين 

استحوذ مطارا مسقط الدولي وصلالة الدولي في عام 2024 على الحصة الأكبر من حركة المسافرين عبر مطارات السلطنة، حيث استقبلا نحو 12.9 مليون مسافر 
و1.5 مليون مسافر على التوالي. وسجل كِلا المطارين نمواً إيجابياً على أساس سنوي، حيث شهد مطار مسقط الدولي زيادة بنسبة 2.4% في حركة المسافرين، 

فيما حقق مطار صلالة الدولي نمواً بنسبة 2.5% بالمقارنة مع العام 2023.

وتبرهن هذه الإحصائيات على الحضور القوي لمطار مسقط كمركز رئيسي لحركة السفر الجوي في السلطنة، إلى جانب المكانة المتميزة لمطار صلالة كوجهة موسمية 
رائدة. وعلى الرغم من أن أعداد الركاب ما زالت أقل من مثيلاتها في المطارات الإقليمية الكبرى مثل مطارات دبي والدوحة، إلا أن النمو المستمر لهذه الأعداد يُبرز 

الانتعاش المستمر لمطارات السلطنة ونمو قدراتها التنافسية في قطاعي الطيران والسياحة الإقليميين.

حجم حركة المسافرين في مطارات السلطنة (بالملايين)
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المصدر: مطارات عُمان، كافنديش ماكسويل
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حجم حركة المسافرين في المطارات العُمانية بحسب المطارات في عام 2024 (%)
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التوجهات الخاصة بعدد الضيوف وإيرادات الفنادق (الفنادق من 3-5 نجوم) 

استقبلت فنادق السلطنة التي يتراوح تصنيفها بين 3-5 نجوم حوالي 2.15 مليون نزيل في عام 2024، مسجلةً بذلك زيادة قدرها 3.6% بالمقارنة مع العام الذي 
سبقه. وارتفع إجمالي العائدات في الفترة ذاتها بنسبة 6.1% لتصل قيمتها إلى 243 مليون ريال عماني، ما يعكس زيادة معتدلة في الطلب وأداءً أفضل في 

الإيرادات. ومع تنامي أعداد النزلاء، يحافظ القطاع على نظرة مستقبلية إيجابية ومستقرة. 

إجمالي عدد الضيوف في الفنادق من 3-5 نجوم (بالملايين)
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مستويات العرض الفندقي الحالي وفئات تصنيف الفنادق

وصل عدد الفنادق في سلطنة عمان خلال العام 2024 إلى 270 فندقاً تضم ما مجموعه 24 ألف غرفة فندقية. وتجدر الإشارة إلى أن حوالي 56.7% من العرض 
الفندقي الحالي يندرج ضمن فئات الفنادق الراقية والراقية العليا والفاخرة.

إجمالــي عدد الغرف الفندقية في الســلطنة
حتــى الربــع الأخير من العام 2024

~24,000 غرفة

مستويات العرض الفندقي المستقبلية وفئات تصنيف الفنادق

تشير التوقعات المستقبلية إلى دخول حوالي 5,800 غرفة فندقية جديدة موزعة على 35 فندقاً إلى السوق بحلول العام 2030. وتشكل فئتا الفنادق الراقية العليا 
والفنادق الفاخرة حوالي 54% من مستويات العرض المتوقعة، ما يعكس توجهاً متنامياً نحو قطاع السياحة الفاخرة.

إجمالــي عدد الغــرف الفندقية المقرر
تســليمها في الســلطنة بحلول العام 2030

~5,800 غرفة
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المصدر: منصة إيه إم: بي إم هوتلز (AM:PM Hotels)، كافنديش ماكسويل

التوزع الحالي للغرف الفندقية بحسب التصنيف - حتى الربع الأخير من العام 2024
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المصدر: منصة إيه إم: بي إم هوتلز (AM:PM Hotels)، كافنديش ماكسويل

مستويات العرض المستقبلية للغرف الفندقية بحسب التصنيف

إجمالي عدد الفنادق في الســلطنة
حتــى الربــع الأخير من العام 2024

الفنادق المتوســطة العليا

الفنادق الفاخرة

الفنادق المتوسطة

الفنادق الراقية

الفنادق الراقية

الفنــادق الراقية العليا

الفنــادق الراقية العليا

الفنادق الاقتصادية

~270 فندق

إجمالــي عدد الفنادق المقرر تســليمها
في الســلطنة بحلول العام 2030

~35 فندق

الفنادق المتوســطة العليا

الفنادق الفاخرة

الفنادق المتوسطة
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معدلات الإشغال بحسب الفئة

ارتفعت معدلات الإشغال الفندقي في سلطنة عمان في عام 2024 إلى 53.0%، مسجلة بذلك نمواً بنسبة 2.4% بالمقارنة مع العام الذي سبقه، ويعزى ذلك إلى 
الأداء القوي الذي سجلته فنادق الفئة المتوسطة العليا والفئة المتوسطة. كما أسهم نمو السياحة الداخلية من جانب المواطنين العمانيين في دعم هذا النمو، إلى 

جانب ارتفاع أعداد الضيوف من الدول العربية غير الخليجية وآسيا وأوروبا والأمريكيتين، الذين أسهموا بفعالية في نمو معدلات الإشغال.

متوسط الأسعار اليومية بحسب التصنيف

استقر متوسط الأسعار اليومية عند 53.4 ريال عماني، مما يشير إلى انتعاش تدريجي في مستويات الطلب مع عدم وجود ضغوط كبيرة لرفع الأسعار.
وعلى الرغم من ذلك، فقد سجلت الفنادق من الفئتين المتوسطة العليا والمتوسطة، والتي شهدت نمواً في معدلات الإشغال، ارتفاعاً ملحوظاً في متوسط 

الأسعار اليومية.

معدل الإشغال بحسب التصنيف - حتى الربع الأخير من العام 2024
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متوسط الأسعار اليومية بحسب التصنيف - حتى الربع الأخير من العام 2024
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المبادرات الحكومية والخطط الاستراتيجية الرامية إلى دعم سوق العقارات

أطلقت حكومة سلطنة عمان مجموعة من المبادرات لجذب المستثمرين والمطورين العقاريين، وذلك في إطار مساعيها الرامية لتحقيق أهداف رؤية عُمان 2040 
وتقليص الاعتماد على قطاع النفط والغاز. وتهدف هذه الإجراءات إلى حفز نمو القطاع العقاري ودعم جهود التنوع الاقتصادي في السلطنة. وفيما يلي عدد من 

أبرز هذه المبادرات.

تهــدف إلى إيجــاد حلول لتخطيط المدن
والإســكان وتطوير القطاع العقاري

ودعم مســيرة التحديث

مشــاريع المدينة الذكية التابعة
لوزارة الإســكان والتخطيط العمراني

توفر وزارة الإســكان والتخطيط العمراني
عدداً من المشــاريع الفريدة والخيارات

الاســتثمارية المتنوعــة للمطورين العقاريين
في مختلف أنحاء الســلطنة

فرص الاســتثمار والشراكة
بيــن القطاعين العام والخاص

تهدف إلى حفز الاســتثمار العقاري
في مختلف أنحاء الســلطنة

السياســات الحكومية الاستباقية

يمنح المســتثمرين الأجانب تأشــيرة
إقامة لمدة تتراوح بين 5 و10 ســنوات

برنامج إقامة مســتثمر

تتكامــل مــع التركيز على قطاعات
التنمية الاســتراتيجية

إعفاءات ضريبية

من خلال الاســتثمار في المجمعات
الســياحية المتكاملة ومشــاريع التملك الحر

برامج التأشــيرة الذهبية

تأشــيرات دخول مشــابهة لتأشيرات شنغن
ومخصصــة لدول مجلــس التعاون الخليجي

لتســهيل الحركة الســياحية في مختلف
أنحــاء دول المجلس

تأشيرات ســياحية للمقيمين
فــي دول مجلــس التعاون الخليجي

مبــادرة بقيمــة 5.2 مليار دولار أمريكي
تهــدف لحفــز النمو الاقتصادي وجذب

الاســتثمارات الأجنبية المباشرة 

صندوق عُمان المســتقبل

أداء سوق العقارات في سلطنة عمان لعام 2024 وآفاقه المستقبلية20



من المتوقع أن يشــهد قطاعا الإســكان والســياحة في ســلطنة عمان نمواً مطرداً 
خلال العام 2025، وذلك بدعم من النمو الســكاني وزيادة أعداد الســياح العالميين 

وارتفــاع عــدد الضيــوف المحليين. وتشــير الإحصائيات الخاصة بســوق العقارات 
الســكنية والصــادرة عــن المركــز الوطني للإحصــاء والمعلومات إلى تراجع في 

أســعار مبيعات الشــقق على أســاس ســنوي في كل من مســقط وظفار؛ إلا أن 
الارتفاع ربع الســنوي الذي شــهدته هذه الأســعار بنســبة 8.1% يشــير إلى إمكانية 

تعافي الزخم الســعري للشــقق خلال الفترة القادمة. وفي المقابل، بقيت أســعار 
الفلل في مســقط مســتقرة نســبياً، ما يعكس اســتمرار الطلب على العقارات من 

هذه الفئة. 

أمــا علــى صعيــد الإيجــارات، فتشــير التقديــرات إلى أن زيادة العرض من الوحدات 
الســكنية الجديــدة قــد يــؤدي إلــى تصاعد الضغوط الســلبية على إيجارات العقارات 

القديمــة، مــا قــد يحتّــم على أصحاب العقارات الاســتثمار فــي عمليات التجديد 
والتحديــث، بالإضافــة إلــى توفيــر شــروط إيجار أكثر مرونــة، للحفاظ على قدراتهم 

التنافســية وجذب المســتأجرين. ومع ذلك، فمن المتوقع أن يســتمر الطلب 
القوي على العقارات في المواقع الرئيســية، مثل مشــروعيّ الموج ومســقط 

هيلــز، بفضــل المرافــق وأنمــاط الحياة عاليــة الجودة التي توفرها. 

كما تشير التقديرات إلى أن قطاع السياحة سيواصل نموه بثبات، حيث ستحافظ 
سوق الضيافة على استقرار معدلات الإشغال ومتوسط الأسعار اليومية طوال 

العــام 2025 نتيجــة لزيــادة أعــداد الــزوار العالميين. وعلــى الرغم من أن إمكانية 
تحقيــق نمــو ســريع قــد تكــون محدودة، إلا أن النظرة المســتقبلية تبقى إيجابية 

اســتناداً إلى الأســس القوية للســوق. وانطلاقاً من ذلك كله، يبدو أن قطاعي 
العقــارات والســياحة فــي الســلطنة يتمتعــان بمكانة قوية تؤهلهمــا لتحقيق نمو 

مســتدام وطويل الأمد، بدعم من توجهات النمو الســكاني والمبادرات الحكومية 
الداعمــة وتنامي ثقة المســتثمرين. 

المستقبلية الآفاق 
للســوق العمانية: 2025
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تشــير التوقعات المســتقبلية حتى عام 2040 إلى أن ســوق العقارات العُماني 
سيشــهد تغييرات إيجابية كبيرة تتماشــى مع أهداف رؤية عُمان 2040. ومن 

المتوقــع أن تلعــب المجــالات التاليــة دوراً محورياً في دفع مســيرة التحول: 

تطوير البنية التحتية – تحديث وسائل النقل والمرافق العامة والأنظمة الرقمية.

الوصــول العالمــي - تعزيــز الحضور العالمي في مجالات التجارة والســياحة 
اللوجستية. والخدمات 

النمو الســكاني والتوســع الحضري - التخطيط في مجاليّ الإســكان والبنية 
التحتية لاســتيعاب الزيادة الســكانية.

تمكين القطاع الخاص - التشــجيع على الاســتثمار من خلال عقد الشــراكات بين 
القطاعيــن العــام والخاص وإجراء إصلاحات اقتصادية.

التخطيط الحضري المســتدام - التركيز على ممارســات الأبنية الخضراء 
والاســتثمار الفعال للأراضي.

تطوير رأس المال البشــري – بناء قوة عاملة ماهرة وتنافســية لدعم القطاعات 
الرئيسية. الاقتصادية 

المبــادرات الاقتصاديــة – مواصلــة إطلاق تدابيــر وإصلاحات جديدة لدعم النمو 
الاقتصــادي المســتدام والتنويع الاقتصــادي والتنمية طويلة الأمد.

جــذب المواهــب الأجنبيــة – توفيــر بيئة تنافســية للعمالة الماهرة من الوافدين.

ومن خلال التركيز على هذه الأولويات المتكاملة، يمكن للســلطنة إرســاء 
الأســس اللازمة لبناء اقتصاد قوي وشــامل وقادر على المنافســة على 

المســتوى العالمي. وتتكامل هذه المبادرات مع عوامل التمكين الاســتراتيجية 
الأخــرى لتســاعد علــى تحقيق الأهداف الطموحــة لرؤية عُمان 2040، وبالتالي 
دفع مســيرة التقدم التي تعود بالنفع على الأفراد والمجتمعات والشــركات 

في مختلف أنحاء الســلطنة.

المستقبلية الآفاق 
للســوق العمانية: 2040
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واصــل الاقتصــاد العمانــي مســيرة نمــوه فــي عــام 2024، حيــث وصلــت قيمــة الناتــج المحلــي الإجمالــي إلــى 41.1 مليــار ريــال عمانــي، 
ليســجل بذلــك زيــادة طفيفــة بنســبة 1.0% بالمقارنــة مــع العــام الماضــي. ولعــل أكثــر مــا يثيــر الاهتمــام هــو نمــو القطــاع غيــر النفطــي 
بنســبة 4.1%، مــا يشــير إلــى تنامــي أهميتــه فــي الوقــت الــذي تســعى فيــه الســلطنة إلــى تكثيــف جهودهــا الناجحة في مجــال التنويع 
الاقتصــادي بعيــداً عــن القطــاع النفطــي. كمــا نجحــت الســلطنة بالحفــاظ علــى معــدلات التضخم تحت ســيطرتها الكاملة. ويتماشــى هذا 

التقدم الحاصل مع رؤية عُمان 2040، التي تركز على بناء اقتصاد أكثر مرونة وتنوعاً. 

وســجل التعــداد الســكاني نمــواً بنســبة 2.0% فــي عــام 2024، ومــن المتوقــع لــه مواصلــة نمــوه بــذات الوتيــرة خلال الأعــوام القليلــة 
القادمــة. ويــؤدي هــذا النمــو الســكاني إلــى زيــادة الطلــب علــى الوظائــف والإســكان وخدمــات التعليــم والرعاية الصحية والبنيــة التحتية، 

مما يتطلب توفير استثمارات مستدامة وخطط استراتيجية لضمان تحقيق تنمية شاملة وطويلة الأمد.

وانطلاقاً من ذلك، تقدم المجمعات الســياحية المتكاملة في الســلطنة فرصاً جذابة للمســتثمرين، حيث توفر هذه المشــاريع مجموعة 
متنوعــة مــن العقــارات التــي تواكــب مختلــف الميزانيات والتفضيلات الخاصة بأنماط الحياة، وتتراوح بين الشــقق الســكنية ومنازل التاون 
هاوس والعقارات الســكنية التابعة لعلامات تجارية. وفي الوقت نفســه، توفر العقارات الســكنية في المجمعات الســياحية المتكاملة 
للمســتثمرين عائــدات إيجــار تنافســية تــوازي مثيلاتهــا فــي مــدن إقليميــة بارزة مثل دبــي وأبوظبي والدوحــة، وذلك بتكاليف شــراء أقل، 
وتعزز هذه المقومات حضور المجمعات السياحية المتكاملة في السلطنة كخيار جذاب بالنسبة للمستثمرين الذين ينشدون الحصول 

على عوائد قوية مقابل استثمارات أولية منخفضة التكلفة.
 

أمــا علــى صعيــد التطلعــات المســتقبلية، يواصــل الاقتصــاد والســوق العقاريــة فــي الســلطنة المضــي قدمــاً على مســار النمــو، حيث 
تتوقــع تقديــرات صنــدوق النقــد الدولــي وشــركة أكســفورد إيكونومكــس أن يســجل الناتــج المحلــي الإجمالــي للســلطنة نمــواً يتــراوح 
بيــن 2% و4% خلال هــذا العــام، بينمــا ســيتراوح التضخــم بيــن 1% و2%. ومــع ذلــك، فــإن الحفــاظ علــى هــذا الزخــم يتطلــب اســتمرار 
نمــو الاســتثمارات الأجنبيــة وتحريــر الأســواق. وفــي حــال صدقــت هــذه التوقعــات، واســتمر تدفــق الاســتثمارات الأجنبيــة مــع التركيــز 

على تنويع الاقتصاد؛ فلا شك أن السلطنة ستكون مستعدة لتحقيق نمو مستدام وطويل الأمد.

جوليان روش
كبير الاقتصاديين، كافنديش ماكسويل

تحليلات الخبراء
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cavendishmaxwell.com

+968 24 694 150
muscat@cavendishmaxwell.com

معلومات الاتصال الرئيسية

بيان إخلاء المسؤولية:

 

+971 50 297 9654

+971 50 877 0190

 

+968 92 511 188

خليل الزدجالي
رئيس المجموعة في عُمان

khalil.alzadjali@cavendishmaxwell.com
 

+968 71 700 451

تاماس ستاينفيلد
مدير، أخصائي التقيم التجاري

tamas.steinfeld@cavendishmaxwell.com

زاكي سجاد
مدير، رئيس قسم تطوير الأعمال وعلاقات العملاء

zacky.sajjad@cavendishmaxwell.com

علي صدّيقي
مدير الأبحاث

ali.siddiqui@cavendishmaxwell.com

 

+971 50 382 4409

سراج أحمد
مدير، رئيس الاستراتيجية والاستشارات
siraj.ahmed@cavendishmaxwell.com

 
جوليان روش

كبير الاقتصاديين
julian.roche@cavendishmaxwell.com

مسقط

الرياضمدينة الكويتمسقط رأس الخيمةعجمان الشارقة أبوظبيدبي

فيلا 836 طريق 3012، الصاروج، صندوق بريد 3438، مسقط، سلطنة عمان

إنّ المعلومات والتحليلات الواردة في هذا المنشور مستمدة من مصادر تُعتبر موثوقة بشكل عام، وتستند إلى افتراضات يُنظر إليها على أنها منطقية وحديثة في وقت إجراء هذا البحث المتخصص بالأسواق. ومع ذلك، فإننا لا نقدم أي تعهدات أو ضمانات 
صريحةً أو ضمنية فيما يتعلق بدقة تلك المعلومات والتحليلات أو اكتمالها. ونحتفظ بالحق في تغيير منهجيتنا وتعديل أو تعليق المؤشرات في أي وقت لأسباب تنظيمية أو غيرها. 

ولا يمكن اعتبار المعلومات والتحليلات الواردة في هذا التقرير على أنها تمثل نصيحة قانونية أو مالية أو أي شكل من أشكال الإرشاد الأخرى. كما لا يمكن اعتبار هذا التقرير على أنه يمثل تقييماً رسمياً أو دراسة جدوى أو تحليلاً لأي شكل من أشكال المصلحة 
العقارية. وتعد هذه التحليلات، بما في ذلك أي بيانات استشرافية ترد فيها، مجرّد آراء وتقديرات تستند إلى مجموعة واسعة من المتغيرات التي يصعب تحديدها بدقة. ونود أن نلفت انتباهكم إلى أن أي تغيير يطرأ على أي من هذه المؤشرات قد يؤدي إلى 

تأثيرات جوهرية على نتائج التحليل.

ولا تتحمل كافنديش ماكسويل أي مسؤولية عن أي خسارة أو أضرار مباشرة أو غير مباشرة يمكن أن تنشأ عن الاعتماد على هذه المعلومات.

للاطلاع على قائمة المراجع الكاملة، يرجى زيارة موقعنا الإلكتروني


